Zatacznik do Zarzadzenia nr 2/2023
Woéjta Gminy Gruta z dnia 17 stycznia 2023 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY GRUTA NA LATA 2023-2025

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza
nieruchomosci, ktére stanowig wlasno$¢ gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie
wieczyste oraz nieruchomosci bgdace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Na podstawie art.25 ust. 2a powotlanej ustawy plany wykorzystania zasobu
opracowuje si¢ na okres 3 lat. Plany zawierajg w szczegdlnosci:

I. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

I1. Prognoze dotyczaca:
1) udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

2)poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu, oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu,

3) wplywow osiaganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwalego zarzgdu nieruchomosci
gminy,

4) aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.

IIIL. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci Gminy Gruta na lata 2023-2025
okresla gldwne kierunki zwigzane z gospodarowaniem mieniem gminnym.

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposéb zgodny z zasadami
prawidlowej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa, w szczegdlnosci ustawe
z dnia 21 sierpnia 1997 roku o spodarce nieruchomosciami (Dz. U. Dz. U. z 2021 r., poz.
1899).

I. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY GRUTA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o spodarce
nieruchomosciami (Dz. U. Dz. U. z 2021 r., poz. 1899) do gminnego zasobu nieruchomosci
naleza nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Wojt Gminy Gruta.



1. Powierzchnia gminnego zasobu nieruchomosci na dziefi 31 grudnia 2022 r. wynosita
240,1204 ha, w tym grunty:
- powierzchnia gruntéw, stanowigcych wilasno$¢ Gminy Gruta: 220,6641 ha.

Rodzaj uzytku Pow'ﬁ: ]c hinia
Uzytki rolne, w tym: 35,6914
- grunty rolne 23,1631
- sady 0,0000
- tgki trwate 0,3400
- pastwiska trwate 3,9295
- grunty pod stawami 0,0000
- uzytki rolne zabudowane 2,7334
- grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych 0,1257
- rowy 5,3997
Grunty le$ne oraz zadrzewione i zakrzewione, w 13,4555
tym:
- lasy 3,4400
- grunty zadrzewione i zakrzewione 10,0155
Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: 21,9722
- tereny mieszkaniowe 2,9790
- tereny przemystowe 2,1409
- inne tereny zabudowane 10,9999
- zurbanizowane tereny niezabudowane 0,0603
- tereny rekreacyjno — wypoczynkowe 5,7921
- uzytki kopalne 0,0000
Tereny komunikacyjne, w tym: 142,9286
- drogi 141,8792
- tereny kolejowe 1,0314
- tereny pod budowe drég lub linii kolejowych 0,0180
- inne tereny komunikacyjne 0,0000
Tereny rézne 0,0700
Nieuzytki 5,2210
Uzytki ekologiczne 0,0000
Grunty pod wodami, w tym: 1,3254
- grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi 1,3254
- grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi 0,0000
- grunty pod morskimi wodami wewnetrznymi 0,0000
Pozostate uzytki (bez przypisanego rodzaju) 0,0000
Razem 220,6641

- powierzchnia gruntéw bedacych przedmiotem uzytkowania wieczystego przez Gmine
Gruta: 19,4563 ha.

Wyszczegdlnienie Powierzchnia w ha
Uzytki rolne 0,8682
Tereny komunikacyjne (drogi) 0,4411
Lasy i zadrzewienia 0,0900
Tereny zabudowane 18,0570
19,4563




Zestawienie gruntow, ktérych uzytkownikiem wieczystym jest Gmina Gruta:

Obreb Numer dzialki Powierzchnia dzialki (ha)
23/20 0,1473
23/21 0,0376
23122 0,3771
23/24 0,1165
23/25 0,1773
23/26 3,4636
Gruta 23/65 1,3719
23/68 5,2816
26/69 0,2041
23/28 6,4841
23/30 0,0684
30/6 0,0649
30/8 0,0820
19/5 0,1039
19/6 0,0990
19/7 0,1113
19/8 0,0898
Melno 19/9 0,0773
19/11 0,0735
65/1 0,4122
79/2 0,5900
88/1 0,0106
88/7 0,0123
RAZEM: 19,4563

Nieruchomosci oddane w uzytkowanie wieczyste:

Miejscowos¢ nr dziatki powierzchnia
271/1 0,1959
272/4 0,16
46/12 0,2958
Gruta 46/7 0,1203
46/10 0,0845
46/11 0,1567
46/3 0,2501
46/8 0,1995
46/9 0,2181
Metno 39/1 0,0796
Nicwatd 63/17 0,0576
63/28 0,91
Okonin 6/27 1,0124
262/1 0,07




Plemigta 134/1 0,05
137 0,0555

> alayne 29/11 0,4442

Shup 300/1 0,34

II. PROGNOZA

1. UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA DO
ZASOBU
1. Prognoza dotyczgca nabywania nieruchomosci do zasobu.

Nabywanie nieruchomosci do gminnego zasobu w latach 2023-2025 bedzie
nastepowato poprzez zakup, zamiang, darowizn¢. Do gminnego zasobu nabywane beda
nieruchomosci shuzace realizacji zadan wilasnych oraz z mocy prawa. Na powiekszenie
majatku gminnego wptyw beda miaty réwniez planowane do realizacji inwestycje.

Trudna do okreslenia jest powierzchnia nieruchomosci jaka w ciggu najblizszych
trzech lat obowigzywania planu moze wej$¢ do zasobu, zalezy to m.in. od zaplanowanych
$rodkéw w budzecie gminy.

Gmina Gruta zamierza naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci:

- nieruchomo$¢ gruntowa oznaczong jako dziatka nr 116/1 polozong w miejscowosci
Okonin - na poszerzenie drogi gminnej w Okoninie (dziatka nr 117).

2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci.

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomos$ci moga byé
wykorzystywane na cele rozwojowe i statutowe gminy. Udostepnienie zasobu nieruchomosci
nastgpowa¢ bedzie poprzez m.in. sprzedaz, uzyczenie, najem i dzierzawe.

1) Zbywanie nieruchomosci.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywac sie bedzie w drodze przetargu oraz w
drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw w sprawie ich nabycia w
przypadku spelnienia warunkéw przewidzianych prawem).

Nieruchomosci gminne zbywane sa w uzasadnionych przypadkach. Wytaczeniu ze
sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan wiasnych gminy,
w szczegllnosci grunty i obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbedne dla
realizacji inwestycji gminnych.

Gmina Gruta zamierza sprzeda¢ w 2023 r. nastepujgcg nieruchomosé:

- nieruchomos¢  gruntowa zabudowana wolnostojacym budynkiem mieszkalnym o
powierzchni uzytkowej 81,12 m2 wraz z przynaleznym budynkiem gospodarczym



o powierzchni zabudowy 99 m2, potozong w miejscowosci Dgbrowka Krélewska,
oznaczong w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 173/7 o pow. 0,2209 ha.

2) Dzierzawa i najem.
Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2023-2025

zaktada takze kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzawy gruntéw i pomieszczen
uzytkowych pod dziatalno$¢ gospodarcza, dzierzaw rolnych i ogrédkéw przydomowych.

Laczna powierzchnia gruntéw oddanych w dzierzawe na dzien 31 grudnia 2022 r.
wyniosta 14,3721 ha.

Zmiana w liczbie zawartych uméw w latach 2023-2025 moze nastgpi¢ poprzez
zawarcie nowych uméw w przypadku wygasniecia lub w stosunku do nowo pozyskanych
gruntow.

3) Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci
nieruchomosci.

W zwigzku z ustawa z dnia 20 lipca 2018 roku o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1716 ze zm.) w roku 2019 z mocy w/w ustawy zostalo
przeksztatlconych w prawo wtasnosci na rzecz dotychczasowych uzytkownikéw wieczystych
13 nieruchomosci:

Lp. | Nr dzialki Powierzchnia Miejscowos¢
ha
1. 78/14 0,1000 Annowo
2, 103/1 0,0453 Dabréwka Kroélewska
3. 4612 0,0983 Gruta
4. 680 0,0799 Gruta
5. 6/9 0,1600 Okonin
6. 249/3 0,6900 Okonin
7 130/9 0,0500 Orle
8. 131/1 0,1198 Orle
9. 144 0,0668 Pokrzywno
10. | 149 0,0616 Pokrzywno
11. | 2377 0,1700 Wiktorowo
12. | 90/6 0,5900 Melno
13. | 262/3 0,0323 Gruta
262/4 0,0672 Gruta




Oplata za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci w
wysokosci dotychczasowej oplaty rocznej za uzytkowanie wieczyste bedzie wnoszona przez
okres 20 lat, chyba ze wtasciciel zadeklaruje zaptate optaty jednorazowo.

2. POZIOM WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPONIANIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO
ZASOBU

Poziom wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem oraz nabywaniem nieruchomogci
do zasobu gminnego realizowany bedzie zgodnie z ustaleniami zawartymi w uchwatach
budzetowych Gminy Gruta na poszczegdlne lata.

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki zwiazane z
udostepnianiem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
wyniosg w 2023 r. ok. 20.000 z1.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

1) sporzadzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomogci
oraz ustalania oplat za przeksztalcanie prawa uzytkowania wieczystego W prawo
wlasnosci;

2) sporzadzanie inwentaryzacji budynkow;

3) ustugi geodezyjne zwigzane z podziatami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy;

4) koszty zakupu wypiséw i wyrysow z rejestru gruntow i kserokopii map potrzebnych do
kompletowania dokumentacji niezbednej przy sprzedazy nieruchomosci;

5) wykupy nieruchomosci,
6) utrzymania nieruchomosci bedgcych w zasobie,
7) oplaty sagdowe oraz koszty sporzgdzania uméw notarialnych.

Zak}ada sig, iz w kolejnych latach obowiazywania niniejszego planu wykorzystania
zasobu wydatki zwigzane z udostgpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu utrzymajg sie na zblizonym poziomie.

3. PROGNOZA WPLYWOW OSIAGANYCH Z OPLAT Z TYTULU
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIERUCHOMOSCI GMINNYCH ODDANYCH
W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

Planowane wplywy z tytutu opfat za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci stanowiacych
wiasnos¢ Gminy Gruta w 2023 r., to kwota ok. 4.000 zt. Wptywy w latach 2023-2025 przewidziane sa
na tym samym poziomie.



4. PROGNOZA DOTYCZACA OPLAT Z UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE ORAZ
OPLAT Z TYTULU TRWALEGO ZARZADU NIERUCHOMOSCI

W roku 2023 obowigzuje nadal ustalona wczesniej oplata za uzytkowanie wieczyste.

III. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Program 1 sposéb zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Gruta wynika z
obowigzujacych przepisOw prawa oraz ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Gruta. Wykorzystanie zasobu Gminy
Gruta bedzie zgodne z wigzacymi organ wykonawczy gminy ustaleniami, ktére beda
wynika¢ z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegdlne lata.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu majgcy na celu poprawe
wykorzystania i realizacji zasobu okresla nastgpujace zasady jako priorytetowe:

1) dazenie do jak najwickszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy,

2) racjonale gospodarowanie Srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie
gminnego zasobu,

3) racjonalizacja i urealnianie oplat oraz czynszu,

4) utrzymanie dziatek rolnych w =zasobie jako rezerwy do ewentualnych zamian
nieruchomosci niezbednych dla realizacji celow publicznych.

W latach 2023-2025 zagospodarowanie nieruchomos$ci wchodzacych w  skiad
gminnego zasobu bedzie uzaleznione od stopnia zainteresowania nabywcéw i ztozenia
wnioskow.

Dziatki bedace w zasobie mogg zostaé¢ przeznaczone do zbycia, dzierzawy lub innej
formy zagospodarowania. Beda kontynuowane dotychczasowe umowy dzierzawy.
Przygotowany plan wykorzystania zasobu okresla jedynie gléwne kierunki dziatan Wojta
Gminy Gruta w zakresie gospodarowania.

W stosunku do kazdej nieruchomosci bedg podejmowane indywidualne
rozstrzygnigcia co do sposobu jej zagospodarowania zgodnie z zasadami prawidlowej
gospodarki.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastapi zgodnie z wigzgcymi
organ wykonawczy gminy ustaleniami wynikajgcymi z uchwaty budzetowej oraz zasad
gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wtasno$¢ Gminy Gruta.






